ODEABANK A.S. GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESi

Emlak Kodu A-1331

Tapu Bilgileri iZMiR ili, BAYINDIR ilcesi, BURUNCUK MAH, 0 Ada, 1394 No'lu Parsel, No'lu
Bagimsiz Bélum

Teklif Verilen
Gayrimenkulin Adresi

Yatirilan Teminat Tutar!

05.850 TL

isbu sartname, ODEABANK A.S. (Kisaca “Banka” olarak anilacaktir) mulkiyetinde
bulunan ve satisa sunulmus olan gayrimenkullerin satis kosullarini dtzenler.
Sartnamede teklif sahibi (bundan boyle kisaca “Musteri” olarak anilacaktir)

Banka, 4734 sayil ve 2886 sayili yasalara tabi olmadigindan, gayrimenkullerin satisini
yaplp yapmamakta veya diledigi sartlarda diledigi kisi veya kisilere, kurum ya da
kuruluslara yapmakta serbesttir. isbu satis sartnamesinde verilen bilgiler, basin ve
internette yayinlanan her tarl ilanlar taahhit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir.

1. Teklif verebilmek icin Mlsteri'nin gayrimenkulin ilan edilen muhammen satis
bedelinin %4+KDV (150.804-TL) oranindaki hizmet bedelini, hesap sahibi “PROPTURK
BiLISIM TEKNOLOJILERI A.S.” olacak sekilde TR040011100000000105911729 no'lu
IBAN hesabina Musteri'nin “teklif verilmek  istenen gayrimenkul kodu - hizmet
bedeli” aciklamasiyla yatirmasi gerekmektedir.

2s Musteri gercek kisi ise, ntfus clizdan fotokopisi; eger tlzel kisi ise, satis
sartnamesini imzalayan kisinin sirket yetkilisi oldugunu gésterir imza sirkUleri, ticaret
sicil gazetesi fotokopisi ve vergi levhasi ile teklif hizmet bedelinin yatirildigina dair
dekont fotokopisiyle birlikte sartname ekinde sistemde belirtilen adrese gonderir.

3. Hizmet bedelini yatiriimayan/eksik yatirilan ve/veya ilan edilen satis
bedellerinin altindaki teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir.
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4, Musteri, gayrimenkuli mevcut durumu ile (Hasar, hisse, imar, iskan, konum,
alan, tapu bilgileri) gérmus, begenmis ve kabul etmistir.

Banka Turk Borclar Kanunu'nun 280/3. Maddesi uyarinca satilanin ayibindan ve
zaptindan sorumlu degildir. Bu konuda gelecekte Banka’'dan ayip, eksik, farklilik,
zapttan, sorumluluk vb. nedenlerle herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.
Gayrimenkuller ile ilgili olarak Bankaca verilen bilgiler ve her tirll ilanlar (Satis listesi,
Gazete ilani, internet, Afis) genel bilgi niteligindedir.

5. Misteri, tekliften 6nce veya sonra satin alma teklifine konu olan
gayrimenkuliin imar uygulamasi islemine tabi tutulmasi ve bir kisminin Dizenleme
Ortaklik Payi (DOP) olarak alinmasi durumunda, iade, zararziyan, tazminat vb. her ne
nam altinda olursa olsun Banka'dan hicbir hak ve alacak talep edemeyecegini,
Banka'nin gayrimenkulleri devir borcunun Dizenleme Ortaklik Paylr (DOP) alindiktan
sonra kalan miktar oldugunu kabul, beyan ve taahh(t eder.

6. Musteri'nin ihaleye katilim basvurusunun onaylanmasini muteakip, Banka
tarafindan e-posta ve/veya SMS ile Banka’nin elektronik ihale sistemine (E-ihale) giris
adresi ve gecici sifre Musteri'ye bildirilecektir. Musteri, sisteme ilk kez giris yaptiginda
gecici sifresini kendi belirleyecegdi bir baska sifre ile degistirecektir. Misteri, kullanici
adi ve sifresini guvenle muhafaza etmekie sorumlu olup, bu bilgilerin 3.kisilerin eline
gecmesi nedeniyle dogabilecek zararlardan sorumludur.

7. Banka, teminat bedelini yatirmis olsa dahi teklif vermesini uygun gormedigi
Mlsteri'nin satis ve ihalelere katilimina izin vermeme, satis yapmama veya tekliflerini
iptal etme yetkisine sahiptir.

8. Musteri tarafindan internet tGzerinden E-ihale'ye giris yapilarak teklif
verilecektir. Sadece teminati yatirilan gayrimenkul igin teklif verilebilecek olup, ihale
suresince verilmis teklifin sadece arttirilmasi mimkdun olabilecektir.

9. MuUsteri, teminat bedelini yatirdigi halde kullanici adi ve sifresiyle E-ihale'ye
girip internet Gzerinden teklif vermedigi takdirde ihaleye katilmamis sayilacak, bu
durumda teminat bedeli kendisine iade edilecektir.

10. Satis yontemini Banka belirler. Her bir gayrimenkul i¢in satis islemi, E-
ihale'den gayrimenkule ilk teklif verildigi anda baslayacak ihaleyle ve acgik arttirma
usullyle yapilacak olup, Banka acik artirma yapmaksizin da diledigi teklifi esas alarak
satisi sonuclandirabilir. Banka'nin uygun gordigu satis yontemi disinda bir yontemle
verilen teklifler gegersiz sayilir. Banka'nin satis yontemini degistirme hakki sakhdir.

11. Herhangi bir gayrimenkule teklif verildigi anda, Banka tarafindan belirlenen
ihale sliresi islemeye baslayacaktir. ihale siiresi icinde, baska musteriler de Banka'ya
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teminat yatirmak ve sisteme kaydolmak suretiyle ihaleye katilabilecektir. ihale icin
belirlenen bitis saatine 30 dakika kala yeni bir teklif verilmesi veya mevcut bir teklifin
arttinlmasi halinde, ihale bitis saati 30 dakika daha uzatilacaktir. Son 30 dakika icinde
teklif gelmeyinceye kadar ihale, 30 dakikalik periyodlarla uzamaya devam edecektir.
Son 30 dakika icinde baska teklif gelmemesi durumunda ihale sona erecek ve en
yluksek teklifi veren musteri, ihaleyi kazanmis olacaktir.

12: ihale sirasinda, her defasinda sisteme giris yapiimak suretiyle tek tek teklif
verilebilecedi gibi, sistem Gzerinden belirlenecek bir Ust limite kadar otomatik teklif
artirma talimati da verilebilecektir. Otomatik teklif artirma, verilen Ust limite kadar,
Misteri’'nin verdigi teklifin zerinde bir baska Musteri tarafindan teklif verildigi anda,
minimum artis tutari kadar teklifin otomatik olarak arttirlmasi esasina gore calisir.
Verilen (st limit, bir baska Musteri tarafindan gecildigi veya baska bir Misteri arttirma
sirasina gore daha once, Gst limitle ayni tutarda teklif verdigi takdirde otomatik artis
gerceklesmez. ihale siiresince her Miisteri otomatik teklif artirma Gst limitini yeniden
ylkseltebilir. ihalede manuel ya da otomatik olarak ayni tutarda teklif verilmesi
halinde, arttirma sirasina gore ilk arttiran Muasteri onceliklidir.

13. Banka tarafindan bildirilen, yayimlanan muhammen bedeller takribi degeri
belirtmekte olup teklifler, muhammen bedelde veya muhammen bedelin tzerinde dahi
olsa gayrimenkullerin satilip satilmamasi minhasiran Banka yetkisindedir. Teklifleri
kabul edip etmemek, teklifin arttirilmasini istemek, ihaleyi iptal etmek veya satis
yontemini degistirmek Banka'nin takdirindedir. Banka, gayrimenkulleri ihale siresinin
dolmasini beklemeden satabilir. Banka, ihale strecinde kendisine sunulan tekliflerle

baglh olmayip, tapuda devir anina kadar diledigi kisi veya kuruma gayrimenkull satip
devrededbilir.

14. Musteri, bu sarthamede yer alan adresini kanuni ikametgah edindigini beyan
eder; bu adrese yapilacak tebligatin sahsina yapilmis sayilacagini, o yerde bulunmasa
da tebligatin iade edilmeyip Tebligat Kanunu 21. maddesinin uygulanmasini; adresinin
degismesi halinde noter kanaliyla adres degisikligini Banka'ya bildirmedikce bundan
dogabilecek zarardan Banka'yi hicbir surette sorumlu tutmayacagini, Banka'ya karsi
herhangi bir talepte bulunmayacagini kabul, beyan ve taahhlt eder. Misteri, isbu
sartnamede belirttigi adresine yapilacak tebligatin ya da vermis olduklan e-posta
adreslerine yapilan tebligatlarin, PTT'deki gecikmeler veya adres degisikligi nedeniyle
gec¢ ulasmasindan veya hic ulasmamasindan Banka'nin herhangi bir sorumlulugu

olmayacagini, bu konuda higbir itirazda bulunmayacagini pesinen kabul ve taahh(t
eder.

15. Tekliflerin Banka'ya cesitli nedenlerle ulasmamasi veya internet, telefon,
GSM hatlarindaki sorunlar veya yanhs kullanici sifresi girilmesi sonucu hesabin bloke
olmasi nedeniyle, E-ihale'de teklif verilememesi halinde Misteri, Ba‘\,nka'w sorumlu
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tutmayacadini ve Banka’'dan herhangi bir talepte bulunmayacagini pesinen kabul eder.

16. E-ihale tizerinden teklif veren MUsteri, hicbir durumda teklifini geri gekemez,
Miisteri, herhangi bir nedenle teklifinden vazgectigi takdirde yatirilan teminat iade
edilmez, ayrica hicbir ihtar ve ihbara, hiikim almaya gerek olmaksizin hizmet bedeli
tutari Gzerinden Firma tarafindan belirlenen oranda kesinti yapilir.

12. Misteri, tapu devrinin kendisine yapilacagini, tapu devrinde baska
hissedarlar olmasi durumunda da mutlaka kendisinin en az %25 oraninda hissesi
olmasi gerektigini kabul eder. Mlsteri'nin tapu devrinin bir baskasi adina yapilmasini
aksi taktirde satisin bozulmasini istemesi halinde, Firma, satisi iptal ederek Musteri
tarafindan yatirilmis hizmet bedelinde belirlenen oranda kesinti yaparak iade
edecektir.

18. Verilen slire icinde MUsteri'den kaynaklanan bir nedenle satis
gerceklesmezse, Banka, teklifi disuk kalan bir baska Musteri'ye teklif goturmekte veya
gayrimenkull serbestce degerlendirmekte serbesttir.

19. Banka KDV mukellefi olmadigi icin uygun gérilen teklif tutariarina ek olarak
KDV 6denmesi s6z konusu olmayacaktir. Ancak, satis islemi ile ilgili egitime katki payi
dahil her turld vergi, resim, harc ve masraflar teklif sahibi tarafindan 6denecektir.
Gayrimenkulln satisindan dogan, satis bedelinin binde 40’1 olan tapu harcinin tamami
(satici tarafindan 6denmesi gereken binde 20, alici tarafindan 6denecek olan binde 20
harg bedellerinin tamami) MUsteri tarafindan 6denecektir. Tapu harct, emlak rayic
degeri ile satis bedelinden ylksek olani Gzerinden hesaplanacaktir.

Banka, gayrimenkulleri mevcut durumlariyla satisa sunmaktadir. Musteri, E-ihale
uzerinden teklif vermekle, mevcut durumuyla gayrimenkulld almayi kabul etmis sayilir.
Musteri, gayrimenkulli mevcut durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, kiraci, isgal,
lojman tahsisi, vefa, sufa hakki vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri,
sit, imar, ruhsat, iskan, konum, alan, tapu vb. bilgileri ile elektrik, su, dogalgaz, telefon
gibi abonelik borg¢lari, emlak vergisi, cevre temizlik vergisi, aidat, ruhsat, iskan, altyap!,
otopark ve diger bilumum harclari, borclari, bilumum serhler, ayip, eksik vb. durumlari
ile) gormus, gayrimenkull gezmis, begenmis, gayrimenkulle ilgili resmi kayit ile tapu
kayitlari dahil her turli inceleme ve arastirmayi yapmis ve kabul etmis olup,
mahallinde ve resmi her turld incelemeyi yapmis ve tasinmazin Saticinin verdigi bilgiler
disinda Satici bilgisi dahilinde herhangi bir ayibinin s6z konusu olmadigini kabul, beyan
ve taahhUt etmistir. Musteri, gayrimenkulin kusurlarindan veya verilen bilgi ve
fotograflar ile gayrimenkuliin mevcut durumu arasindaki farkliliklardan dolayi
gayrimenkulin teslim ve tescilinden kacinamayacadi gibi, tekliflerini geri gekemez,
iptal edemez ve Bankadan gayrimenkulin kusurlarinin giderilmesi icin herhangi bir
itiraz veya talepte bulunamaz. Banka Turk Borglar Kanununun 280/3, Maddesi uyarinca

b

—



satilanin ayibindan ve zaptindan sorumlu degildir.

20. Gayrimenkuliin Banka mulkiyetine gegmeden 6nceki dénemlere ait aidat,
yakit, su, elektrik, dogalgaz gibi borglari, Misteri'nin sorumlulugunda olup, Banka'nin
sorumlulugunda degildir. Banka, bu borglari 6deyip 6dememekte serbesttir.
Odenmemesi halinde Misteri, Banka’dan bu konuda hicbir talepte bulunamaz.

21 Banka teklifler ile ilgili incelemelerini sonuglandirdiktan sonra, ihaleyi
kazanan teklif sahibine onayini teblig edecektir. Bankanin onay verdigi teklif sahibi;
teblig tarihinden en gec 7 is glini icerisinde mesai saati bitimine kadar, ihale sonug
teklifinden teminat tutarinin ¢ikarildigr kalan gayrimenkul bedelini TL Uzerinden;
nakden ve defaten, Banka’nin, hesap sahibi “ODEABANK A.S.” olacak sekilde TR28
0014 6000 0000 0007 6009 52 no’lu IBAN hesabina TL olarak yatiracak ve yatirdigina
dair dekontu Banka’'nin satis icin géreviendirdigi yetkiliye teslim edecektir. Satis bedeli
Tapu ve Kadastro Genel Mudlrligu’'niin TAPUTAKAS yéntemi ile yatirilacak ise
TAPUTAKAS Uyeligi alinarak bu yénteme uygun sekilde yapilacaktir. Isbu bedelin bu
slre icerisinde yatirlmamasi halinde Banka, satisi iptal edip etmemeye, bundan sonra
diger teklif sahiplerine donmekte veya tasinmazi serbestce degerlendirmekte
serbesttir. MlUsteri’'nin buna higbir itirazi olmayacaktir. Misteri, Banka'ya karsi dogmus
dogacak her turla borglar ile Banka'nin dogmus dogacak her turlt zararina
(gayrimenkul satis bedeli ile teklif ettigi bedel arasindaki fark ve faizleri, sigorta, vergi,
resim, harg¢, her tlrld masraflar, yoksun kalinan kira bedelleri, zarar-ziyan ve
benzerleri) karsilik teminat bedeli Gizerinde Banka’'nin hapis, takas ve mahsup
haklarinin bulundugunu, yatirilan teminat bedelinin Bankaca zararlarina karsilik olmak
Uzere takas ve mahsubuna yetkili oldugu, Bankaca yapilacak degerlendirmeler
cercevesinde herhangi bir borcun yahut Banka’'nin herhangi bir zararinin olmadiginin
Bankaca tespit edilmesi halinde ancak yukarida belirtilen teminat tutarini faiz veya
baska herhangi bir ek 6deme talep etmeksizin, herhangi bir itiraz ileri sirmeksizin ayni
miktarda kendisine iade edilebilecegini gayrikabili ricu ve kayitsiz sartsiz olarak
simdiden kabul, beyan ve taahh(t eder.

22. Gercek veya tlzel kisi musteriler, tekliflerinden vazgectikleri takdirde Musteri

tarafindan yatirilmis hizmet bedeli tutar Gzerinden Firma tarafindan belirlenen oranda
kesinti yapthr.

23. Banka tarafindan tapu devri ve gayrimenkuliin teslimi satis bedelinin
tamaminin Mlsteri tarafindan Banka'ya édenmesinden sonra yapilacaktir.

24. Gayrimenkullerle ilgili olarak Frima tarafindan verilen tum bilgiler, resimler,
agiklamalar ve basinda, internette yayinlanan her tirli ilanlar (satis listesi, tanitim
metni, gazete ilani, internet, afis vb.) taahhit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir. Gayrimenkulln fiili durumuyla Firma tarafindan verilen bilgilerin farkl

s



olmasi halinde Firma'nin herhangi bir yﬂkﬁmli]l[]t_’;il bulunmayacaktir. Musteri, bu
hususu kabul etmis sayilir.

25. Satis isleminin gerceklestirildigi Misteri'nin disindaki diger Masteri'lerin
hizmet bedelleri, asagidaki durumlarda Musteri'ye iade edilecektir. Firma'nin teklif
alindiktan sonra satistan vazgecmesi halinde, Mlsteri’'nin yatirmis oldugu hizmet
bedeli kendisine iade edilecektir. ihalede teklif veren ancak ihaleyi kazanamayan
Musteri’lerin hizmet bedelleri iade edilecektir. Hizmet bedelini yatirdidi halde,
sistemden herhangi bir teklif vermeden alimdan vazgegen ve bu durumu yazih
basvuruyla bildiren Musteri'nin hizmet bedeli iade edilecektir. Musteri, hizmet
bedelinin yatiriimasiyla iade edilmesine kadar gecen stlireye ait faiz, tazminat vb.
herhangi bir talepte bulunmayacaktir. Mlsteri tarafindan iade alinmayan hizmet
bedelleri, 1 yil gectikten sonra Firma tarafindan gelir kaydedilecektir.

26. Isbu sartnamenin herhangi bir hitkmi, herhangi bir sebeple tamamen veya
kismen gecersiz veya hikimsulz olursa, bu gecgersizlik veya hukimsuzluk sadece o
hikme veya o hukmun ilgili kismina ait olacak ve o hiikim veya kismi hiikmdn kalan
diger kismi yahut ilgili hikim/kismi hikim disinda kalan bitiin diger sartname
haktmleri tam olarak gecerli olup yurirlikte olmaya devam edecektir.

27. Banka’'nin isbu sarthnameden dogan bir hak, yetki ve imtiyazi kullanmamasi

ya da kullanmakta gecikmesi, bu hak, yetki ve imtiyazdan feragat ettigi anlamina
gelmez.

28. Musteri, sartnamenin her sayfasini imzalayacaktir.

29. Teklif alma ve satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin
gbziimlenmesinde, istanbul Merkez Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktir.

30. Musteri, isbu sartnameyi gorup, okuyup inceledigini ve icerigini anlayip, tim
hakdmlerini kabul ettigini beyan, kabul ve taahhtit eder.

Yukarida bilgileri bulunan gayrimenkull mahallinde ziyaret ettim, gordim, inceledim.
Mevcut durumuyla ve isbu Gayrimenkul Satis Sartnamesi’'nde belirtilen sartlar
cercevesinde satin almayi teklif ve taahhit ediyorum.

Tarih: 28/02/2023
Musteri Adi Soyad! : mehmet sendil

Masteri TC Kimlik No: 11984344790
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